Rechtskraftiger Bebauungsplan vom 17.12.1998 Gewerbegebiet Stelzendd Festsetzungen It. rechtskraftigen Bebauungsplan "Gewerbegebiet Stelzen6d" . STELLPLATZE UND HOFBEREICHE 1. LARM
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S — A R o . Asghpledesiios st 4 . Pl Gl - . Bei der Ansiedlung von Gewerbebetrieben sollte darauf geachtet werden, dass keine stark
N, B . * L Mgt i . ' 5 : 2) L o ? ech S o isalton, HCou. SY U KHPLE SUMERIG, Stk 2 emittierenden Betriebe zugelassen werden. Eventuell entstehende Biiro-oder Wohngebaude .
S f sNSsiaER . - MY A0 T j g " s i ‘ ot # L VERBINDLICHE FESTSETZUNGE e n?§clle}rl1 Gr;ngen unbedingt notwendig sind. um die Versiegelung so miissen gegen die entstehenden Larmbelastigungen geschiitzt werden. 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom....22.02.2024.  die 1. Anderung des Bebauungsplans
" — . = s : ¢ e A gerng wie moglich zu halten. . . . . . .
L i - lf’ A) DURCH PLANZEICHEN B B) VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN b) f)m die abzuleitenden Regenwassermengen méglichst zu reduzieren, sind ,Gewerbegebiet Stelzendd* mit Deckblatt Nr. 1 im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB beschlossen.
- S S ( ) (DURCH TEXT) die befestigten Flichen auf das notwendige MalB zu begrenzen
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o S P Betriebsinhaber gemiB § 8 Abs. 3 BauNVO sind zul4Big. 1.1 Die moglichen Baukorper werden durch Baugrenzen definiert. - Luft- und wasserdurchlissige Betonsteine 1. PLANZEICHEN die Behérden und sonstigen Trager ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..16:04.2025 pis
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0,7 GRZ (Grundflichenzahl als HochstmaB § 19 BauNVQ) ‘ ) —— e e vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
% DSsrbEme gl Sl ehm i, N 3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit Deckblatt Nr. 1 in der F 25.06.2025  wurde mit d
Abweichend davon diirfen Garagen und Nebengebaude im Sinne 6. EINFRIEDUNGEN . Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit Deckblatt Nr. 1 in der Fassung vom.... 25200000 wurde mit der
o T T T e B aurmssenmbbalHochstmain 26 Bt .VOEA”' g ﬁ‘b(SAi ems;’ge‘g_‘e‘;d d)er d?rEeS‘e"‘eg Baugrenzen auch Parzellennummer Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..30.06.2025...... bis ....31.07.2025.... sffentlich ausgelegt.
= - in Grenznihe stan is 3 m) errichtet werden. - A g -
, b) Uiteigeauiiess Gebande nagh AT 83 Abs, 1.1 BrBtdid aud 6.1  Die Hohe aller Zaunarten ist auf max 1,20 m beschrankz. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde am ..... 30.06.2025  orisiiblich bekannt gemacht.
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 (§ 16 BauNVO) auBlerhalb der Baugrenzen zulssig. Hohere Einfriedungen sind nur in Form von Hecken zuléssig. L vorgeschlagener Baukorper
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Q . 62  Ziunesi . . 4. Die Gemeinde Wittibreut hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ....31.07.2023.... die 1. Anderung des Bebauungs-
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s 0 V1 T e e e 0, @ == Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNV(Q) . N 7 /l bestehende Gebaude plans mit Deckblatt Nr. 1 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ....31.07.2025 . . als Satzung beschlossen.
y 2.1  Es gilt jeweils die natiirliche Geldndeoberfliche. Die Wandhéhe wird von dieser an der 6.3 Die Notwendigkeit einer Einfriedung besteht prinzipiell nicht. o
L_] E II # AuBenwand entlang bis zur Oberkante Dachhaut gemessen. L
SD/PD Satteldach / Pultdach(Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) B STELLPLATZE FUR ABFALLBEHALTER o ®
2.2 Beill Wandhohe talseits traufSeitig max. 9,00 m (max. 0,30 m Kniestock) 5 - b oo, i i llotee el : ot e e 3 Gemeinde WIttibreut, ... e (Siegel)
st e€s nicht moglich, T alipenalter andeinbauten herzustellen oder diese in 9 < L. . . .
[} ? 5 [} 12°-32° Dachneigung (Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) 23 Garagen und Nebengebiude Wandhshe max. 3,20 m im Mittel Nebengebaude unterzubringen, so sind durch Hecken oder bauliche MaBnahmen vor 2. . SCHEMA DERNUTZINGSSCHABLONE MIT ERTAITEERUNG Christine Moser, Erste Biirgermeisterin
: t Dachneigung beim Pulidach 12°-25° Dies gilt auch fir Garagen und Nebengebaude im Sinne von Art. 7 Abs. 4 BayBO Einsicht geschutzte Flachen auf dem Grundstick vorzusehen.
(vgl. Punkt 1.2.a) . :
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‘12 9_32': 3. DACHER 9.1  Die offentlichen und privaten Griinflachen sind entsprechend der Pflanzlisten anzulegen Gewerbegebiet 2 Voligeschosse
FuBweg offentlich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) und zu unterhalten. Gemeinde Wittibreut, ................... s (Siegel)
2 Dachform/Dachgestaltung bei Hauptgebduden und Garagen - o . . .
9.2 Nicht zuléssig ist die Pflanzung von landschaftsfremden, buntlaubigen und exotischen Grundflachenzahl GRZ Christine Moser, Erste Brgermelsterin
Gruinflache 6ffentlich (§ 9 Abs. | Nr. 11 BauGB) a) Zuléssig sind Satteldacher und Pultdédcher Zichtungen, sdulenformigen oder farbgeziichteten Koniferen. 0.7 e ]
_ ’ . . . L .
b) Dachdeckung: 9.3  Im Obergangsbereich zur freien Landschaft und im Bereich mit Panzverpflichtung = - 6. Die 1.Anderungdes Bebauungsplans mit Deckblatt Nr. 1 wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das ist
zu pflanzende Biume im &ffentlichen Bereich/im privaten Bereich Zuldssig ist eine ziegelrote Dacheindeckung mit Dachziegel,Betonpfannen diirfen nur einheimische Arten nach Pflanzliste bzw. Obstbdume (mindestens ) ) am 3 1102025 gem. § 10 BauGB rechtsverbindlich.
und Faserzementplatten. Halbstamm) gepflanzt werden; dabei ist auf eine durchlaufende und lockere Bauweise Dachform/Dachneigung Das Inkraftireten wurde ortsiiblich am 31.10.2025 bekannt gegeben
Zulassig ist eine graue Blechdeckung Bepflanzung zu achten. . e Dasnkraltireten wurde ortsublich am ..., .
private Grundstiicksflachen mit Pflanzverpflichtung und Erhaltungs- Zulassig sind durch Bewuchs begriinte Dacher (Griinddcher) , Sk 12° - 32°1P1) 127 =280 In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im Rathaus Wittibreut wéahrend der allgem.
pflicht zur Sicherstellung der Durchgriinung und Randeingriinung W e s e fagimganes S ol Crunsashe e B o, pilmde, o pgas) SRR A Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) {)achgauben \;nd Zwerchgielgl 2n:i beideineg Dacféneigur;)g von mind. 31° zu- 9.5 Der nordliche Rand des Geltungsbereiches ist als Wiesengrundstiick zu erhalten. : Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB tiber die fristgemaBe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche
. dssig. Der Abstand von der Giebelwand mufl mind. 2 m betragen.
Einzgelbreite der Dachgauben max. 1,20 m y Die Pflanzliste ist Bestandteil der Begriindung. fiir Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und tiber das Erléschen von Entschédigungsanspriiche
=== Vorbehaltsflache fir Regenriickhaltebereich . o o D) HINWEISE DURCH TEXT wird hingewiesen. Unbeachtlich werden eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
& 5 R T Sl G Es gelten die Festsetzungen zur Grunordnung, sowie die Hinweise durch Text und Empfehlungen, bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
i s o Gt analols s Eidl s Sa— - . B . e die der Begrindung zum Deckblatt Nr. 1 "Stelzen6d" vorangestellt sind. Die Hinweise durch Text in der Begriindung sind Bestandteil des Bebauungsplanes ’ '
- B MaB:eblioshrizltncrili;cGer:nz: azngesr ?:::nseesiteecslesePIZEZigcs}Fez:es’ ¥ PR D s Dl m o 0D i aisng der Vorschriften {iber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
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(§ 9 Abs. 7 BauGB) f) Kamine sind so zu legen, daB sie in Firstnihe aus dem Dach stoBen. 10. NIEDERSCHLAGSWASSER E) RECHTSGRUNDLAGEN beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit dem Inkrafttreten des Bebauungs-
Gema § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem plans schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind (§ 215 Abs. 1 BauGB).
> Ein- bzw. Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11) 4. AUSSERE GESTALTUNG weder wasserrechtliche noch sonstoge 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirt- BauGB (Baugesetzbuch) vom 07.08.1997
schaftliche Belange entgegenstehen. Eine flachenhafte (breitflachige) Versickerung ist an- BauNVO (Baunutzungsverordnung) vom 23.01 1490
) ) ) a) Materialien fiir AuBenwinde: zustreben. Unterridische Versickerungsanlagen sind nur zulassig, wenn zwingende Griinde BayBO (Bayer. Bauordnung) vom 04.08,1997
Slchtdre}eck mit Angabe der‘Sche'nkelléinge zulassig sind ruhig strukturierte Putze oder Holz. eine andere Lésung ausschlielen. PlanzVO (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990
Im Bereich der Sichtflachen ist keine Bebauung, Bepflanzung oder ' Niederschlagswasser von befestigen Fléachen (Dacher, StraRen etc.) kann gedrosselt nach BayNatSchG (Bayer. Naturschutzgesetz) in der aktuellen Fassung Gemeinde Wittibreut (Siegel)
M sonstige Sichtbehinderung von mehr als 0.80 m Hohe tiber den b)  Grelle Farben sind unzulissig. Vorgabe der Gemeinde in den offentlichen Regenwasserkanal eingeleitet werden. Je nach P mmmmmmmmm——mee T
Verbindungslinien der Fahrbahnflachen zulassig. Verschmutzungsgrad des Niederschlagswasser sind geeignete VorreinigungsmaRnahmen Christine Moser, Erste Biirgermeisterin
Béume, Lichtmaste, Verkehrsschilder und &hnliches sind innerhalb der c) Kletterhilfen zur Fassadenbegriinung, wie Latten- und Schnurgeriiste, Rank- zu ergreifen.
Sichtfelder zulassig. N gitter und Wandspaliere sind zulassig sogar erwiinscht.
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oSchmutzwasserkanal  Ver- bzw. Entsorgungsleitung bzw. -Kabel, unterirdisch Bauplatzgrofe g‘
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Bodendenkmaler T Offentlicher Griinstreifen T ErschlieRungsstraRe T Offentlicher Griinstreifen '
. . R . . . . . Entwasserungsmulde Entwasserungsmulde
P offentliche Griinflache Sollten bei Erdarbeiten Keramik-, Metall- oder Knochenfunde zutage kommen, ist gemaf
_ o Art. 8 DSchg 8 (Denkmal-Schutzgesetz) umgehend das Landratsamt Rottal-Inn oder das Bayerische
private Grinflache , Landesamt fiir Denkmalpflege zu benachrichtigen.
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egeweg (Scholterrasen) Unfallverhitungsvorschriften
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2,/ - . . ! stemschnitt 1I-1l: Pflegewe .
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Artenliste laut Festsetzungen durch Text

mittel- oder grofRRkroniger Baum,

zu pflanzen auf 6ffentlichem Grund,
Geholzstandort im Umkreis von 5 m verschiebbar,
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@ mittel- oder groflkroniger Baum,

Deckblatt Nr. 1

GEMEINDE : WITTIBREUT
LANDKREIS : ROTTAL-INN
REGIERUNGSBEZIRK : NIEDERBAYERN
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Gehdlzstandort im Umkreis von 5 m verschiebbar, R e e Stadtebau Bad Bimbach, den ;ggggggg
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